Projekt nr 12

z dnia 11 czerwca 2025 r.

UCHWALA NR ....cccevvueenneene
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Transportowej,
Zeromskiego i Bolestawa Chrobrego w Krapkowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1465 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 1 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXVII1/467/2022 Rady Miejskiej
w Krapkowicach z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Transportowej, Zeromskiego iBolestawa Chrobrego
w Krapkowicach, Rada Miejska w Krapkowicach uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Transportowej,
Zeromskiego i Bolestawa Chrobrego w Krapkowicach, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade
Miejska w Krapkowicach, iz nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Krapkowice, przyjetego uchwatag Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 11 wrzes$nia 2013 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla zatacznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
3. Integralng czgscig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;j.

§ 2. 1. Ustalenia planu okreslone w tresci uchwaly skladaja si¢ zustalen ogodlnych oraz ustalen
szczegblowych, ktére obowigzuja tacznie.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary,
tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami s3:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowane odleglos$ci mierzone w metrach;

6) stanowiska archeologiczne;

7) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig Q10%, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat;

8) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig Q1%, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat;

9) waty przeciwpowodziowe;
10) odlegto$¢ 50 m od stopy waly przeciwpowodziowego;
11) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP 335 Krapkowice — Strzelce Opolskie.

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie s3 ustaleniami obowigzujacymi planu i maja wytacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi terenie (stanowigca
wigcej niz 50 % wydzielonego w planie terenu), w sposdb okre§lony w ustaleniach niniejszego planu
i ktoremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okreslone jako uzupelniajace;

3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moze by¢ dopuszczone
dla uzupehienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego inie pozostajace z nim w sprzecznos$ci,
w tym urzadzenia i obiekty towarzyszace;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny oroéznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulega¢
przesunigciu w ramach realizacji planu;

5) linia zabudowy obowiazujaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagcg wymagang odleglosé
budynkow podstawowych od drog, linia ta jest jednoczes$nie nieprzekraczalng linig zabudowy dla innych
budynkow, mierzona do zasadniczej frontowej §ciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta jest
nieréwnolegla do tej linii rozgraniczajacej — do najblizszego punktu tej Sciany;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynkow od
drog 1 innych terenéw, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta
jest nierownolegta do tej linii rozgraniczajacej — do najblizszego punktu tej Sciany; elementy takie jak:
wykusze, ganki wej$ciowe, balkony, schody zewnetrzne, zadaszenia, wiaty, garaze moga przekraczac (by¢
wysunigte przed nig) nie wigcej niz o 1,5 m;

7) budynek podstawowy — budynek o funkcji takiej samej jak podstawowe przeznaczenie terenu;
8) dach plaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 0° do 12°;
9) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do 45°;

10) szerokos¢ elewacji frontowej — odlegtos¢ w linii prostej taczacg dwa najdalej oddalone od siebie punkty
w elewacji od strony frontu dzialki z wylgczeniem: wykuszy, wiatrolapow i gankow, a takze budynkdéw
garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych dobudowanych w uskoku co najmniej 1 m;

11) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle peligce ustugowa
lub dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej idopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe,
magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne), a takze
urzadzenia budowlane;
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12) infrastruktura techniczna - przewody 1iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

13) zielen towarzyszaca — zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-wypoczynkowej oraz ogrody;

14) miejsca postojowe (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodoéw, w tym
wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa;

15) przepisy budowlane — przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz przepisy techniczno-
budowlane, o ktorych mowa w tej ustawie, obowiazujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

16) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich podstawie, obowigzujace w dniu
uchwalenia niniejszej uchwaty.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.

DZIAL I1.
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 5.Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolem MNW;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolem MN-U;

4) tereny ushug, oznaczone symbolem U;

5) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolem U-P;

6) tereny ustug lub zieleni, oznaczone symbolem U-Z;

7) tereny drogi publicznej gtownej, oznaczone symbolem KDG;

8) tereny drogi publicznej gtdéwnej lub drogi lokalnej, oznaczone symbolem KDG-KDL;

9) tereny drogi publicznej glownej lub wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczone symbolem KDG-
WS;

10) tereny drogi publicznej zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,;
11) tereny drogi publicznej lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
12) tereny drogi publicznej dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
13) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem KR;
14) tereny komunikacji wodnej — $rédladowej, oznaczone symbolem KWS;
15) tereny gruntéw ornych oraz upraw lub tgk i pastwisk, oznaczone symbolem RNR-RNL;
16) tereny wod powierzchniowych $rdédladowych, oznaczone symbolem WS;
17) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem ZN.
§ 6. Na terenach, o ktorych mowa w § 5, mozna:

1) lokalizowaé:
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a) nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywac, rozbudowywac,
nadbudowywac¢ i odbudowywac¢ obiekty istniejace, wykonywac inne roboty budowlane, a takze zmienia¢
sposob uzytkowania istniejacych obiektéw lub ich czgsSci oraz sposob zagospodarowania terendéw,
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej sluzgce obstudze terenow istniejacej i planowanej zabudowy,
zgodnie zzasadami modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba Ze przepisy szczegdtowe stanowia
inaczej;

2) urzadzac zielen towarzyszaca.
§ 7. Istniejagce na terenach przeznaczonych pod zabudowg obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywac, rozbudowywac,

nadbudowywaé zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktérym si¢ znajduja, jesli:

1) zostaly wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spelnig wszystkie wymogi wynikajace z przepisoéw odrgbnych;

3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony Srodowiska i ochrony przeciwpowodziowej okreslonych
W niniejszej uchwale.

§ 8. Szczegodtowe przeznaczenie terenow wymienionych w § 5, okreslajg ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9.1.Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni okresla si¢ nastgpujace
dopuszczenia, nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) w przypadku podzialdéw geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejgcych granic dziatek
budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podziatu
nieruchomosci nalezy:

a) stosowa¢ si¢ do ustalen planu okreslajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) zapewni¢ dostgp dzialek budowlanych ibudynkéw do drogi oraz mozliwos¢ ich racjonalnego
zagospodarowania i korzystania z obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaly okreslajacymi zasady obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikami
zagospodarowania dziatek budowlanych,

c)dla dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej iw przypadku regulacji granic
nieruchomosci dopuszcza sie minimalng powierzchni¢ 10 m?, szeroko$¢ frontu minimum 2,5 m oraz
ustala si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancja +10°;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej MN, MNW, MN-U zakazuje si¢ prowadzenia uslug kolidujacych
z funkcja mieszkaniowa, tj. ustug pogrzebowych, ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale taneczne, kluby
nocne oraz ustug zwigzanych zobstluga pojazdow samochodowych takich jak: warsztaty naprawy
pojazdow, warsztaty wulkanizatorskie, stacje paliw, myjnie samochodowe;

3) dopuszcza si¢ nizsza niz okreslona w planie minimalng intensywno$¢ nadziemng zabudowy w przypadku
etapowej realizacji zabudowy.

2. Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne ksztaltowania przestrzeni okresla si¢ nastgpujace
nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:
a) Scianami réwnolegle do frontu lub bocznych granic dziatki,

b) na dziatkach o nieregularnym ksztalcie — dopuszcza si¢ zgodnie z uktadem zabudowy sasiednie;j;
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2) przy rozbudowie budynkow dach nad nowa czgscig budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem materiatu
iw podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego, przy czym wymog ten nie dotyczy dachow
ptaskich.

§ 10. 1. Nalezy stosowac¢ si¢ do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegdtowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 4.

2. Przebudowe istniejacych w dniu wejscia planu w zycie budynkow iinnych obiektéw budowlanych
mozna realizowa¢ zutrzymaniem ich dotychczasowych gabarytow, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

3. Okreslona w ustaleniach szczegdtowych geometria dachu dotyczy gtownej bryly dachu, ktéra powinna
zajmowac co najmniej 60% catkowitej powierzchni rzutu dachu.

4. W przypadku gdy rysunek planu nie wskazuje linii zabudowy, obowigzuja odleglosci zawarte
w przepisach odrebnych od drog i granic dziatek.

§ 11. 1. Okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, tj. miejsc postojowych dla samochodow
osobowych (m.p.), w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 2 i 3:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 m.p./1 lokal mieszkalny;
2) ustugi:

a) 1 m.p./30 m? powierzchni uzytkowej,

b) myjnia samochodowa: 2 m.p./1 stanowisko do mycia,

¢) stacje paliw: 2 m.p./1 stanowisko do tankowania,

d) ustugi turystyczne — 1 miejsca parkingowe / 1 pokoj;
3) dla zabudowy sportowo-rekreacyjnej:

a) minimum 10 m.p.,

b) minimum 1 m.p. na dwdch pracownikéw,

¢) minimum 1 m.p. na 100 m? powierzchni urzadzen sportowych;
4) zaktady produkcyjne, tereny komunikacji §rodladowej: 1 m.p./3 osoby zatrudnione;
5) sktady, magazyny: 1 m.p./500 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Dla wskaznika m.p. dla ustug biurowych iadministracji oraz handlu nalezy rozumie¢ takze lokale
wbudowane w ramach terenu mieszkaniowego.

3. Na dziatkach z zabudowa wielofunkcyjna, wymagang liczbg miejsc do parkowania ustala si¢ jako sume
ilosci miejsc okreslonych dla odpowiednich obiektow.

4. W ramach wyznaczonych miegjsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba
stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100.

5. Sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlane;j.

6. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4, nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku:

1) na styku z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego
osobom niepelnosprawnym dostep do budynku;

2) w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

7. Na dziatkach z budynkami uzyteczno$ci publicznej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow
przyjmujac nie mniej niz 2 m.p.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony stanu sanitarnego Srodowiska oraz ochrony zdrowia
1 bezpieczenstwa ludzi:

1) na obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazéw lub pyléw do
powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy te dziatalno$¢ ma tytul prawny, ani
ucigzliwos$ci na sasiednich nieruchomosciach;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzujg odpowiednio przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska:

a) na terenach MN, MNW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenach MN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) na terenach U-Z— jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3)na wszystkich terenach dopuszcza si¢ przedsigwzigcia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko stanowigce inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)na terenach U-P dopuszcza si¢ przedsigwzigcia moggce zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) na terenie 1U dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala si¢ obowiazek
zdjecia warstwy prochniczej, ktorg nalezy w miare mozliwosci wykorzysta¢ na terenie inwestycji do
poprawy wartos$ci uzytkowej gruntow niezabudowanych, zwlaszcza do ksztaltowania terenéw zieleni,

2) ze wzgledu na potozenie calego obszaru objgtego planem w granicach GZWP 335 zakazuje si¢ dziatan,

w szczegolnosci realizacji obiektow budowlanych iurzadzen, mogacych spowodowac zanieczyszczenie
wod podziemnych.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) nie okresla si¢ wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty ikrajobrazy
nie wystepuja;

2)na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
opolskiego;

3) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowisko archeologiczne nr 26;

4) roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci w miejscu stanowiska archeologicznego
nalezy wykonywac zgodnie z zasadami ochrony zabytkoéw okre§lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkows;

5) dla pozostatych terenéw nakazuje si¢ w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych
podczas wykonywania prac ziemnych, niezwloczne zgloszenie do Opolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkoéw lub Burmistrza Krapkowic, a nastepnie podjecie odpowiednich dzialan zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng wszystkich terendow na obszarze objetym planem przez drogi KDG,
KDL, KDD i KDW, okreslone na rysunku planu;

2) powigzanie ukltadu komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z ukltadem zewnetrznym przez istniejgce
drogi publiczne;

3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala sig:
a) budowe i rozbudowe drog publicznych KDG, KDZ i KDD,
b) rozbudowe i budowe drog wewnetrznych KDW;
4) dopuszcza si¢ etapowa budowg nowych i rozbudowg istniejacych drog;
5) parametry drog oraz zasady zagospodarowania terenow drog okreslaja ustalenia szczegolowe.
2. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowg, przebudowe, rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetycznej,
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjne;j);

2) nakazuje si¢ wyposazenie terendw objetych planem w sie¢ wodociggowa, kanalizacji, telekomunikacji oraz
elektroenergetyczna;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe bezodplywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo w teren, do dotow chtonnych lub do
zbiornikow retencyjnych, do istniejacych rowdéw melioracyjnych iciekdéw wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogoblnosptawnej (jezeli istnieje taka mozliwosé);

5) dopuszcza sig¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

6) scieki bytowe i komunalne, nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji og6lnosptawnej lub
rozdzielczej, do oczyszczalni $ciekow (jezeli istnieje taka mozliwosc);

7) wywoz odpadoéw komunalnych i z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture,

b) ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta,
¢) z odnawialnych zrédet energii;

9) na wszystkich terenach mozliwa jest budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV w sposéb nie kolidujacy
z istniejacym 1 planowanym zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dzialek obejmujacych tereny ich
lokalizacji, z zapewnieniem statego dostgpu.

3. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodtach energii:
1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2;

2)na terenach U-P dopuszcza sie¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury techniczne;j:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, jako sieci
podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposob inny niz okreslono w pkt 1, jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegdlne
tereny lub wzdhuz granic dziatek ewidencyjnych, jak rGwniez w innej postaci niz podziemne.

Rozdzial 5.

Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dla terendéw polozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) — obowigzujg przepisy odrebne, w tym:

a) realizacje nowej zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie w obszarze oddziatywania wody Q1% o glebokosci
do 0,5 m, granica glebokosci powyzej 0,5 m stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji przydomowych
oczyszczalni sciekow.

Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania teren6w lub obiektéw na podstawie odrebnych przepisow,
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

1) terené6w gorniczych;
2) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Obszar w granicach planu potozony jest w cato$ci w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA)
lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN), stanowigcego radar meteorologiczny (MET) numer 9902. W strefie
obowiazuja przepisy odrgbne ustawy z zakresu prawa lotniczego.

3.Dla terenéw potozonych na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia: obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi 10% oraz obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% - obowigzuja przepisy odrebne.

4. W odlegtosci do 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego obowigzuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja tereny drog publicznych KDG, KDZ, KDL, KDD.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, zakazuje si¢ sytuowania statych itymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych.

3. Na terenach drég, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie:

a) sytuowania stupdéw, znakow drogowych oraz schodoéw i pochylni w sposéb ograniczajgcy mozliwosé
swobodnego przejécia oraz ruchu osobom niepetnosprawnym,

b) nawierzchni asfaltowych oraz litych nawierzchni betonowych, z wyjatkiem jezdni oraz Sciezek
rowerowych i pieszo-rowerowych;

2) nowe 1 przebudowywane chodniki, przejScia przez jezdnie oraz trasy ruchu pieszo-rowerowego nalezy
dostosowac do potrzeb ruchu 0so6b niepelnosprawnych.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 18. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) w granicach terendow oznaczonych symbolami: MN, MNW, MN-U, U, U-P — 20%;
2) w granicach pozostatych terenow — 1%.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegoélowe

§19.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
b) zielen towarzyszaca.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojace;j, blizniaczej i szeregowe;;

3) zakaz realizacji zabudowy grupowej;

4) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)na terenach SMN i 6MN zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne objete ochrona — obowiazuja
ograniczenia zawarte w § 12 ust. 3.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dla terenu 1MN: z drogi 13KDD oraz drég poza terenem planu;
2) dla terenu 2MN: z drogi 11KDD, 12KDD;
3) dla terenu 3MN: z drogi 11KDD, 13KDD, 14KDD oraz drog poza terenem planu;
4) dla terenu 4MN: z drogi 1KDZ, 11KDD, 12KDD, 14KDD oraz drog poza terenem planu;
5) dla terenu SMN: z drogi 11KDD, 12KDD;
6) dla terenu 6MN: z drogi 12KDD, 15KDD.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztalttowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne:
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- maksymalna wysoko$¢ — 10 m,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — od 7 m do maksymalnie 16 m, aw przypadku realizacji garazu
wbudowanego do 20 m,

- dachy zasadnicze wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczna, materiatem
dachowkopodobnym lub blachg dachowa w kolorach ceglastych, czerwieni, szaro$ci, grafitu lub
czerni, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem dachéwkopodobnym imitujagcym
dachowke lub blacha dachowa, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostalej zabudowy — 6 m.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek:
a) 10 m dla zabudowy szeregowe;j,
b) 14 m dla zabudowy bliZniaczej,
¢) 20 m dla zabudowy wolnostojacej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) 500 m? dla zabudowy szeregowe;j,
b) 750 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§ 20. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
b) zielen towarzyszaca.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) zakaz realizacji zabudowy blizniaczej, szeregowej i grupowe;j;

3) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4)teren 4MNW zlokalizowany jest w obszarze zagrozenia powodziowego, dla ktérego obowiazuja
ograniczenia zawarte w § 16.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dla terenu IMNW: z drogi 1KDL oraz ul. Emilii Plater (poza obszarem planu);
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2) dla terenu 2MNW: z drogi 2KDL, 1KR;
3) dla terenu 3MNW: z drogi 1KR;
4) dla terenu 2MNW: z drogi 2KDL, 1KR.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.4;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:

- maksymalna wysokos$¢ — 6 m dla budynkéw z dachami ptaskimi i 8 m dla budynkéw z dachami
wysokimi,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — od 6 m do maksymalnie 20 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczna,
materiatem dachowkopodobnym imitujagcym dachowke lub blachg dachows, w kolorach ceglastych,
czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzglgdem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachu,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramicznag, materiatem dachowkopodobnym imitujacym
dachowke lub blachg dachowa, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzglgdem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachu,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 6 m.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 14 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 750 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§ 21. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7TMN-U, 8MN-U, 9MN-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowg wolnostojaca, blizniacza
1 szeregowa;
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3) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i budynkéw ustugowych wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

4) zakaz realizacji zabudowy grupowe;j;
5) zakaz realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

6) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dzialki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) na terenie 9MN-U zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne objete ochrong — obowigzujg ograniczenia
zawarte w § 12 ust. 3

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dla terenu 1MN-U: z drogi 4KDD, 5KDD, 8KDD;
2) dla terenu 2MN-U: z drogi 3KDL, 4KDD, SKDD, 8KDD;
3) dla terenu 3MN-U: z drogi 5KDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD;
4) dla terenu 4MN-U: z drogi 3KDL, SKDD, 6KDD, 9KDD;
5) dla terenu SMN-U: z drogi 2KDL, 6KDD, 7KDD, 10KDD;
6) dla terenu 6MN-U: z drogi 2KDL, 3KDL, 6KDD, 10KDD;
7) dla terenu 7MN-U: z drogi 2KDL, 7KDD;
8) dla terenu 8MN-U: z drogi 1KDZ, 12KDD, 16KDD;
9) dla terenu 9MN-U: z drogi 12KDD, 15KDD, 16KDD.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ushugowe:

- maksymalna wysoko$¢ — 8 m dla budynkéw z dachami plaskimi i 10 m dla budynkow z dachami
wysokimi,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, w kolorach ceglastych,
czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni, dla dachow ptaskich kolor pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle Iub rownolegle wzglgdem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme¢ dachu,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
- dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostalej zabudowy — 8 m.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
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a) 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) 14 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 10 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
d) 25 m dla zabudowy ustugowej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) 1000 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) 750 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
¢) 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j,
d) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;.
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg =15°.
§ 22. 1. Dla terenow ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen towarzyszaca.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 3KDL.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
- liczba kondygnacji — do 2 nadziemnych,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachoéwka ceramiczna,
materiatem dachowkopodobnym imitujacym dachowke lub blachg dachowa, w kolorach ceglastych,
czerwieni, szaro$ci, grafitu lub czerni, dla dachéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng, materiatem dachowkopodobnym imitujacym
dachowke lub blachg dachowa, w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
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c¢) maksymalna wysokos$¢ pozostalej zabudowy — 12 m.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 25 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja £15°.

§ 23. 1. Dla terené6w ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny ushug,

b) tereny produkcji przemystowej,

¢) tereny produkcji energii,

d) tereny sktadow i magazynow,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) tereny obstugi podréznych;

3) z ustug, o ktérej mowa w pkt 1 lit. a, wyklucza si¢ realizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji i ustug kultu religijnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dla terenu 1U-P: z drogi 1KDG, 1KDD, 2KDD;
2) dla terenu 2U-P: z drogi 1KDD, 2KDD, 3KDD;
3) dla terenu 3U-P: z drogi 1KDD, 3KDD, z drogi DW423 poza terenem planu.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/2,0,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy i innych obiektow budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 15 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,
¢) dopuszcza si¢ punktowe obiekty i urzadzenia technologiczne, kominy i maszty o wysokosci do 35 m,
d) w zakresie ksztalttowania dachow dopuszcza si¢ dowolng geometrig i pokrycie.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 1200 m? pod zabudowe produkcyjng, sktadowo-magazynowg oraz pod obiekty obstugi podréznych,
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- 500 m? pod zabudowe ustugowa,
- 4 m? pod infrastrukture techniczng.

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja
z dopuszczalng tolerancjg +£15°.

§ 24. 1. Dla terenéw ustug lub zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-Z, 2U-Z, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny ustug,

b) tereny zieleni.

2) z ushug, o ktérej mowa w pkt 1 lit. a, wyklucza si¢ realizacje uslug handlu wielkopowierzchniowego,
rzemiosta, zdrowia ipomocy spotecznej, nauki, edukacji iustug kultu religijnego, ustug biurowych
i administracji;

3) z terendw zieleni, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b, wyklucza si¢ realizacje terenéw ogrodéw dziatkowych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacj¢ iinne urzadzenia
zagospodarowac zielenig urzadzong lub pozostawi¢ pod zielen naturalna;

3) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych i rowerowych oraz obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

4) zakaz realizacji strzelnic sportowych, stacji paliw, stacji naprawy pojazdéw i diagnostyki, myjni
samochodowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dla terenu 1U-Z: z drogi 1KDD oraz drogi DW423 poza terenem planu;
2) dla terenu 2U-Z: z drogi 1KDD.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,001/0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy i innych obiektow budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 15 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,
c) w zakresie ksztattowania dachéw dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie.
5. Zakaz podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem wydzielen pod infrastrukturg techniczng.

§ 25. 1. Dla terenéw drog publicznych gléwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG,
2KDG, 3KDG, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna gtéwna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — tereny zieleni urzadzonej;

3) na terenie dopuszcza si¢: wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow iruchu
pieszych w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki
rowerowe, drogi serwisowe oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) teren 3KDG zlokalizowany jest w obszarze zagrozenia powodziowego, dla ktorego obowiazuja
ograniczenia zawarte w § 16;

2) na terenie 3KDG przebiega strefa 50 m od watu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 15 ust. 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastruktura techniczng lub drogowa;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wysokos$¢ zabudowy do 20 m.

§ 26. 1. Dla terenéow drogi publicznej gléwnej lub drogi lokalnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KDG-KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga publiczna glowna,
b) droga publiczna lokalna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — tereny zieleni urzadzonej;

3) na terenie dopuszcza si¢: wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu
pieszych w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki
rowerowe, drogi serwisowe oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogows;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wysoko$¢ zabudowy do 25 m.

§ 27. 1. Dla terenu drogi publicznej gléwnej lub wéd powierzchniowych §rédladowych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDG-WS, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) droga publiczna gtowna,

b) tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) przeznaczenie uzupehniajgce — tereny zieleni naturalne;j;
3) na terenie dopuszcza si¢:

a) wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie,
skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe, drogi serwisowe
oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j,

b) budowle i urzadzenia hydrotechniczne, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) teren zlokalizowany jest w obszarze zagrozenia powodziowego, dla ktérego obowiazuja ograniczenia
zawarte w § 16;

2) na terenie przebiega strefa 50 m od watu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 15 ust. 4.
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3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwiazanych z infrastrukturg techniczng, drogowa oraz
gospodarki wodnej 1 przeciwpowodziowe;;

3) wysoko$¢ zabudowy do 30 m.
§ 28. 1. Dla terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna zbiorcza;
2) przeznaczenie uzupetniajace — tereny zieleni urzadzonej;

3) na terenie dopuszcza si¢: wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddéw i ruchu
pieszych w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki
rowerowe oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogows;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wysokos$¢ zabudowy do 10 m.

§ 29. 1. Dla terenow drog publicznych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL,
2KDL, 3KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna lokalna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — tereny zieleni urzadzonej;

3) na terenie dopuszcza si¢: wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu
pieszych w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki
rowerowe oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogows;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wysokos¢ zabudowy do 10 m.

§ 30. 1. Dla terenéw droég publicznych dejazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupehniajgce — tereny zieleni urzgdzonej;

3) na terenie dopuszcza si¢: wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu
pieszych w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki
rowerowe oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) teren 4MNW zlokalizowany jest w obszarze zagrozenia powodziowego, dla ktorego obowiazuja
ograniczenia zawarte w § 16;

2) na terenach 11KDD, 12KDD, 15KDD zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne objete ochrong —
obowiazuja ograniczenia zawarte w § 12 ust. 3.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastruktura techniczng lub drogowa;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wysokos$¢ zabudowy do 10 m.

§ 31. 1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — tereny zieleni urzadzonej;

3) na terenie dopuszcza si¢: wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu
pieszych wtym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $§ciezki
rowerowe oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) teren zlokalizowany jest w obszarze zagrozenia powodziowego, dla ktdérego obowigzujg ograniczenia
zawarte w § 16;

2) na terenie przebiega strefa 50 m od walu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 15 ust. 4.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogowa;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.

§ 32. 1. Dla terenéw komunikacji wodnej — $rédladowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KWS, 2KWS, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji wodnej — $rodladowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zielen towarzyszaca.

3)na terenie dopuszcza sie: budynki, budowle iurzadzenia hydrotechniczne oraz zwigzane
z gospodarowaniem wodami, w tym administracyjne, mieszkania dla pracownikow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3)teren 2KWS zlokalizowany jest w obszarze zagrozenia powodziowego, dla ktoérego obowiazuja
ograniczenia zawarte w § 16;
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4) na terenie 1IKWS przebiega strefa 50 m od walu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 15 ust. 4.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dla terenu 1IKWS: z drogi 2KDL, 1KR;
2) dla terenu 2KWS: z drogi 1KR.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/0,4,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki:
- maksymalna wysoko$¢ — 10 m,
- liczba kondygnacji — do 2 nadziemnych,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wiclospadowe, kryte dachowka ceramiczna,
materiatem dachéwkopodobnym imitujagcym dachéwke lub blachg dachowsg, w kolorach ceglastych,
czerwieni, szaro$ci, grafitu lub czerni, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki,
b) maksymalna wysoko$¢ pozostalej zabudowy — 8 m.
5. Ustala sig¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 25 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg £15°.

§ 33. Dla terené6w gruntéw ornych oraz upraw lub lak i pastwisk, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1RNR-RNL, 2RNR-RNL, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny gruntéw ornych oraz upraw,
b) tereny tak i pastwisk;
2) obsluga komunikacyjna:
a) dla terenu 1RNR-RNL: z drogi 2KDL,
b) dla terenu 2RNR-RNL: z drogi 2KDL, 1KR;

3) teren 2RNR-RNL zlokalizowany jest w obszarze zagrozenia powodziowego, dla ktérego obowigzuja
ograniczenia zawarte w § 16;

4) zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci i obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala sig:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,1,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,
d) geometria dachu — dowolna.

§ 34. Dla terenu wod powierzchniowych Srédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1WS,
ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny komunikacji wodnej — §rédladowe;,
b) tereny zieleni naturalnej;
3) na terenie dopuszcza si¢:
a) budowle i1 urzadzenia hydrotechniczne,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) mosty;
4) obsluga komunikacyjna: z drogi 1KR;

5) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli i urzadzen hydrotechnicznych oraz sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, dla ktorych ustala sie:

a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,3,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

d) geometria dachu — dowolna.

§ 35. Dla terenow wéd powierzchniowych S§rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
2WS, 3WS, 4WS, 5WS, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — tereny zieleni urzadzonej;
3) na terenie dopuszcza si¢:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) na terenie 4WS mosty i przepusty w ciggach drég rolniczych, dojazdow i ciagdw pieszo-jezdnych,
d) na terenie SWS budowle i urzadzenia zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem.
4) wysoko$¢ zabudowy do 10 m.
§ 36. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: zielen urzadzona;
3) na terenie dopuszcza si¢:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 1ZN: z drogi 1KDL,
b) dla terenu 2ZN: z drogi 2KDL,
c) dla terenu 3ZN: z drogi 1KR;

5) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli i urzadzen hydrotechnicznych oraz sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, dla ktorych ustala sig:

a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,3,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
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¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m,
d) geometria dachu — dowolna;

6) tereny 1ZN, 2ZN, 3ZN zlokalizowane sa w obszarze zagrozenia powodziowego, dla ktérego obowigzuja
ograniczenia zawarte w § 16;

7)na terenach 1ZN, 2ZN przebiega strefa 50 m od walu przeciwpowodziowego, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15 ust. 4;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 37. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta
Krapkowice pomigdzy ulicami Gorng, Ks. Koziotka, Transportowg irzeka Odra, przyjety uchwala Nr
XXVI1/324/2017 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 31 marca 2017 r. z pdzn. zm., zmiana miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krapkowice, przyjeta uchwata Nr XXXI1/394/98
Rady Miejskiej w Krapkowicach zdnia 29 kwietnia 1998 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Krapkowice w rejonie ulicy Zeromskiego, przyjety uchwatg Nr XXVI/357/05 Rady
Miejskiej w Krapkowicach z dnia 26 pazdziernika 2005 r.

§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznego Urzedu Miasta
i Gminy w Krapkowicach.

Burmistrz Krapkowic

Andrzej Kasiura
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024 r. poz. 1130 zpdézn. zm.) Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Podczas pierwszego wytozenia projektu planu od dnia 17.10.2024 r. do 08.11.2024 r. z terminem
sktadania uwag do dnia 22.11.2024 r. nie wptynely uwagi, zatem nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

§ 2. Uwaga ztozona podczas drugiego wytozenia projektu planu w dniach od 13.03.2025 r. do 04.04.2025 r.
z terminem skladania uwag do dnia 22.04.2025 r.:

1) Odrzuca si¢ uwage dotyczaca zagwarantowania wilasciwego standardu w obshudze komunikacyjnej dla
dziatek nr 5944 i 5945.

Dziatka nr 5944 przylega bezposrednio do istniejgcej drogi publicznej DW423 (teren 1KDG — droga
klasy gtownej) oraz projektowanego ronda zwigzanego z wyprowadzeniem ruchu w kierunku
projektowanego mostu na rzece Odrze. Z kolei dziatka nr 5945 przylega bezposrednio do projektowane;j
drogi publicznej 2KDD. Zaprojektowany uktad drég publicznych pozwoli na pelng obsluge
komunikacyjna w/w dzialek, przy czym w planie miejscowym nie okresla si¢ zjazdow, a jedyne obsluge
komunikacyjng terenéw, zatem dla w/w dziatek wpisano obstuge z wszystkich przylegtych drog
publicznych (1IKDG, 2KDD). Na etapie realizacji inwestycji, na podstawie przepisow ustawy o drogach
publicznych, inwestor bedzie mogt si¢ stara¢ o podtaczenie do przylegtych drog publicznych i podczas
tej procedury okreslone zostang warunki i miejsca potencjalnych zjazdow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Transportowej, Zeromskiego i Bolestawa Chrobrego w Krapkowicach, Rada
Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

1) budowa drég: 2KDG, 3KDG, 4-16KDD;
2) rozbudowa i przebudowa drog: 1KDL; 2KDL, 1-3KDD, 1KR;
3) zagospodarowanie terenow ustug i zieleni: 1U-Z, 2U-Z;

4) budowa nowych i przebudowa istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych oraz wewnetrznych przewidzianych w planie prowadzié
beda wlasciwe jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetenciji,
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i o§wietleniowe;.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu programoéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Krapkowice;

2) inwestycje moga by¢ wykonywane etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), polegajace na
ustalaniu przeznaczenia terenow oraz okre$laniu sposobow ich zagospodarowania izabudowy, Rada
Miejska w Krapkowicach podje¢ta uchwate Nr XXXVIII/467/2022 z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Transportowej, Zeromskiego i Bolestawa Chrobrego w Krapkowicach.

Procedura planistyczna prowadzona byta w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. 22023 r. poz. 1688 z poxn. zm.) oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 2021 poz. 2404).

Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia w/w miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy opracowano w celu uporzadkowania istniejacego 1 projektowanego zagospodarowania
terendow, w tym rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych, rekreacyjno-sportowych
oraz drogowych zuwzglednieniem wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, waloréw
kulturowych i zabytkoéw oraz sgsiedztwa.

Obszar objety planem zajmuje powierzchni¢ 67,1 ha istanowi teren w zdecydowanej wigkszosci
niezagospodarowany. Na czgsci terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesSci miasta Krapkowice pomiedzy ulicami Gérna, Ks. Koziotka, Transportowa irzekg Odra, przyjety
uchwatg Nr XXVI1/324/2017 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 31 marca 2017 r. z p6zn. zm., zmiana
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krapkowice, przyjeta uchwata Nr
XXXI1/394/98 Rady Miejskiej w Krapkowicach zdnia 29 kwietnia 1998 r. oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Krapkowice w rejonie ulicy Zeromskiego, przyjety uchwatg Nr
XXVI1/357/05 Rady Miejskiej w Krapkowicach zdnia 26 pazdziernika 2005 r. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krapkowice przewidziany jest pod
rozw6j funkcji zwigzanych z zabudowg mieszkaniows, uslugowg i produkcyjng. Do planu przystgpiono
z inicjatywy Burmistrza Krapkowic oraz wnioskéw osob prywatnych.

W planie podtrzymano istniejace funkcje produkcyjne (przy ul. Transportowej) oraz mieszkaniowe
w potudniowej czesci (przy ul. Chrobrego). Podtrzymano rowniez zagospodarowanie terendow rekreacyjnych
w we wschodniej czeéci planu. Gtownym elementem planu jest projektowana droga biegnaca na nowy most
na rzece Odrze (most poludniowy). Przebieg tej trasy uwarunkowat zagospodarowanie terenéw sgsiednich,
ktére przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa oraz zabudowe
ushugowas.

W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci miasta
Krapkowice pomiedzy ulicami Gorna, Ks. Koziotka, Transportowa irzeka Odra, przyjety uchwalg Nr
XXVII/324/2017 Rady Miejskiej w Krapkowicach zdnia 31 marca 2017r. zpdzn. zm., zmiana
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krapkowice, przyjeta uchwatg Nr
XXXI1/394/98 Rady Miejskiej w Krapkowicach zdnia 29 kwietnia 1998 1. oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Krapkowice w rejonie ulicy Zeromskiego, przyjety uchwata Nr
XXVI1/357/05 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 26 pazdziernika 2005 r.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym O$rodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Krapkowicach (licencja imapa zalaczone zostaty do
dokumentacji planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 z nadang georeferencja w uktadzie
wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 Strefa 6 EPSG: 2177.

Prace nad projektem planu rozpoczgto wdniu 15 listopada 2022 r. oglaszajac i obwieszczajac
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie
procedury planistycznej do projektu planu wptynat 2 wnioski wiascicieli terenéw oraz zgloszone zostaty
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wnioski organow opiniujacych iuzgadniajacych projekt dokumentu, o ktorych mowa w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
Burmistrz Krapkowic wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krapkowicach, o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko, a takze zapewnit udziat
spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu zgodnie z wymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza
oddzialywania projektu planu na S$rodowisko byla sporzadzona w pelnym zakresie, okreslonym
wart. 51 ust. 2iart. 52 ust. l iust. ww. ustawy, rownolegle zprojektem planu. W prognozie
nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu,
poniewaz projekt planu porzadkuje przeznaczenie i warunki zabudowy terenéw. W prognozie stwierdzono
ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi w sprzecznosci z celami i politykami ochrony
srodowiska 1iprzyrody realizowanymi na szczeblu mi¢dzynarodowym, krajowym iregionalnym.
Przewidywane znaczace oddziatywania, wtym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, nie beda miaty wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaréw objetych ochrong na podstawie
art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdlnosci na obszary Natura 2000.
Projekt planu nie wymagat przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia organdéw i instytucji.

W okresie od 17.10.2024 r. do 08.11.2024 r. Burmistrz Krapkowic wytozyt projekt planu do publicznego
wgladu, na dzien 28.10.2024 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetym
w projekcie planu, a uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 22.11.2024 r. Do projektu planu nie wptyngty uwagi.

W dniu 19.12.2024 r. Rada Miejska w Krapkowicach uchwalila miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Ww rejonie ulic: Transportowej, Zeromskiego i Bolestawa Chrobrego w Krapkowicach,
jednakze w wyniku rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Opolskiego Nr IN.VIIL.743.144.2024.JM z dnia
23 stycznia 2025 r. uchwata zostata uchylona w catosci.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z tre$ci rozstrzygnigcia nadzorczego — zmiany w zakresie miejsc
parkingowych dla oséb zkarta parkingowa — zmiany nie wymagaly ponowienia etapu uzgodnien
i opiniowania, projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu od dnia 13.03.2025 r. do
04.04.2025 r., na dzien 24.03.2025 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetym
w projekcie planu, a uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 22.04.2025 r.

Do projektu planu wptyneta 1 uwaga, ktora zostata odrzucona przez Burmistrza Krapkowic oraz Radg
Miejska w Krapkowicach.

Zachowano jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia iobwieszczenia o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskéw, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i zbieraniu uwag, w tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, a takze opublikowano
projekt planu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Krapkowice).

Projekt planu nie wymagal uzyskania zgdd na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze lub
nielesne.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Transportowe;,
Zeromskiego i Bolestawa Chrobrego w Krapkowicach uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochrong i ksztaltowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegotowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy, minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$ci zabudowy dla nowo projektowanej zabudowys;
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2) ochrong s$rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowiazku stosowania w dziatalno$ci gospodarczej
rozwiazan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych negatywne
oddzialywanie na $rodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie zprzepisami odrebnymi,
odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode¢ pitng z sieci
wodociaggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

3) ochron¢ dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw poprzez dzialania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej;

4) ochrong zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby os6b niepelnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegdlnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystagpieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organdéw wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW, AW); ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co
oznacza, Ze nie stoi w sprzecznosci z wymogami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu 1icharakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw zlozonych do planu miejscowego przez
wlasciwe instytucje i organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie rob6t budowlanych
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, atakze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

9) ochrong prawa wilasnos$ci poprzez zachowanie istniejagcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenéw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddzialywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

10) racjonalne réwnowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotéw gospodarczych,
umozliwiajagc rozw0j iosigganie korzysSci z dziatalnosci gospodarczej irealizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony srodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dla istniejacej iplanowanej zabudowy odpowiednig ilo$¢ ijakos¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

12) wlasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

W planie nie okreslono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspotczesne;,
wymagan wynikajagcych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terenow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz na
obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty ikrajobrazy nie wystepuja. Nie bylo rowniez
koniecznosci uwzglednienia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Ustalenia ujete w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice
przyjetego uchwata Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 11 wrzesnia 2013 r. oraz sa
zgodne zwynikami Oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krapkowice, przyjetej
uchwata Nr XII1/171/2015 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 30 grudnia 2015 r.

Projekt planu obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy dotyczace budowy, przebudowy irozbudowy drog gminnych oraz realizacji i utrzymania miejskich
terenow zieleni, sportu i rekreacji.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w Krapkowicach uzgodniono z Radcg Prawnym.
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Sporzadzit: Adam Ziaja — gléwny specjalista ds. planowania przestrzennego i urbanistyki (Wydziat
Infrastruktury i Urbanistyki).

Zaakceptowata: Katarzyna Kubacka - Naczelnik Wydziatu Infrastruktury i Urbanistyki.
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