Projekt nr 12

z dnia 4 grudnia 2025 r.

UCHWALA NR ....cccevvueenneene
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rogow Opolski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2025r. poz.1153) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. DzU. z2024r. poz. 1130 zpdézn. zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.) oraz w zwiagzku
zuchwalg Nr XL/487/2022 Rady Miejskiej w Krapkowicach zdnia 22 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rogow
Opolski, Rada Miejska w Krapkowicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice, przyjetego uchwata Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej
w Krapkowicach z dnia 11 wrzes$nia 2013 r.

§ 2. W uchwale Nr XI/154/2012 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 15 lutego 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rogoéw Opolski wprowadza sig
nastgpujace zmiany:

1) w § 5 ust. 1 w tabeli nr 1 po ostatnim wierszu dodaje si¢ kolejne o nastgpujacej tresci:

dopuszcza si¢ niekubaturowe obiekty obstugi komunikacji

KDD | tereny drég dojazdowych publicznej o wysokosci do 4 m

tereny komunikacji drogowe;j

KR .
wewnetrzne)

zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j

2)yw § 21:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) zakazuje si¢ nowej zabudowy (za wyjatkiem terenéw okreslonych w pkt 6);”,
b) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostgpu do przewodow i stupow
nosnych linii (za wyjatkiem terenow okreslonych w pkt 6);”,

¢) po pkt 5 dodaje si¢ pkt od 6 do 8 w brzmieniu:

»0)na terenach 3MN i4MN wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej
w odlegtosci 7 m od skrajnego przewodu linii napowietrznej elektroenergetycznej 15 kV w obydwie
strony; w strefie utworzy¢ pas wolny od drzew, gatezi, konarow i krzewow;

7) w strefie, o ktorych mowa w pkt 6 zakazuje si¢ sytuowania obiektow i urzadzen budowlanych oraz
urzadzen technicznych w sposob uniemozliwiajacy swobodny dostep do sieci (kabli i stupow)
w celu dokonywania ich okresowych konserwacji, napraw i modernizacji;

8) ustalenia okreslone w pkt 6 i 7 nie obowiazuja w przypadku skablowania linii 15 kV.”;
3) w § 23 ust. 1 po pkt 8 dodaje si¢ pkt od 9 do 11, w brzmieniu:
,»9) KDG (droga publiczna glowna):
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a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie zrysunkiem planu (poszerzenie ul.
Opolskiej),

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,

c) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub
drogowa,

d) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢é miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wysokos¢ zabudowy do 8 m;
10) KDD (droga publiczna dojazdowa)
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
—dla drogi 1KDD — zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9 m,
— dla drogi 2KDD — minimum 10 m,
—dla drogi 1KDD — zgodnie z rysunkiem planu (poszerzenie ul. Kosciuszki),
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,

c) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub
drogowa,

d) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) wysoko$¢ zabudowy do 8 m;
11) KR (teren komunikacji drogowej wewnetrznej):
a) droga wewnetrzna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 6 m,

¢) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub
drogowa,

d) wysoko$¢ zabudowy do 8 m.”;
4) w § 27 po pkt 45 dodaje sie pkt od 46 do 48, ktore otrzymuja brzmienie:
,,46) IMN:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca i blizniacza,
¢) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna:
- dla dziatek o powierzchni do 350 m?—0,1/1,1,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 350 do 500 m? - 0,1/0,9,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 500 do 700 m? - 0,1/0,7,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 700 m? — 0,1/0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — zgodnie z § 6 ust. 1 tabela nr 2,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z § 6 ust. 1 tabela nr 2,
f) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na 1 lokal mieszkalny — 350 m?,
g) wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego: od 6 m do 9 m,
h) wysoko$¢ pozostatej zabudowy: do 5 m,

1) pokrycie dachu: dachowka ceramiczng, materialem dachowkopodobnym imitujacym dachéwke lub
blachg dachowa, w kolorach ceglastych, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

1d: 40E9D10C-69F7-4FC2-8F81-72BDIE4EFFBS. Projekt Strona 2



j) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

k) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1KR, 1KDD, 3KDD oraz ul. Kos$ciuszki (poza terenem
planu),

1) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 22 ust. 1 tabela nr 5,
m) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjg +20°,

n) pozostate ustalenia — jezeli nie zostaty okreslone powyzej, to zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu II za wyjatkiem § 7 pkt 8, § 18 pkt 6 1 pkt 7;

47) 2MN:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca i blizniacza,
¢) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna:

- dla dziatek o powierzchni do 350 m? - 0,1/1,1,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 350 do 500 m?—0,1/0,9,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 500 do 700 m? — 0,1/0,7,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 700 m? — 0,1/0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — zgodnie z § 6 ust. 1 tabela nr 2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z § 6 ust. 1 tabela nr 2,
f) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na 1 lokal mieszkalny — 350 m?,
g) wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego: od 6 m do 9 m,
h) wysoko$¢ pozostatej zabudowy: do 5 m,

1) pokrycie dachu: dachowka ceramiczng, materiatem dachéwkopodobnym imitujacym dachowke lub
blacha dachowa, w kolorach ceglastych, czerwieni, szarosci, grafitu lub czerni,

j) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m,

k) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1KDD, 2KDD,

1) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 22 ust. 1 tabela nr 5,

m) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja +20°,

n) pozostate ustalenia — jezeli nie zostaly okreslone powyzej, to zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu II za wyjatkiem § 7 pkt 8, § 18 pkt 6 i pkt 7;

48) 3MN:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca i blizniacza,
¢) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna:

- dla dziatek o powierzchni do 350 m? - 0,1/1,1,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 350 do 500 m? —0,1/0,9,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 500 do 700 m? — 0,1/0,7,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 700 m? — 0,1/0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — zgodnie z § 6 ust. 1 tabela nr 2,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z § 6 ust. 1 tabela nr 2,
f) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na 1 lokal mieszkalny — 350 m?,

g) wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego: od 6 m do 9 m,
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h) wysoko$¢ pozostatej zabudowy: do 5 m,

1) pokrycie dachu: dachowka ceramiczng, materiatem dachéwkopodobnym imitujacym dachowke lub
blachg dachowg, w kolorach ceglastych, czerwieni, szaros$ci, grafitu lub czerni,

j) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

k) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 1KDD, 2KDD,

1) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 22 ust. 1 tabela nr 5,

m) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancjag +20°,

n) pozostate ustalenia — jezeli nie zostaty okreslone powyzej, to zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatlu II za wyjatkiem § 7 pkt 8, § 18 pkt 6 1 pkt 7.”.

§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 arkusz A do uchwaly , oktéorej mowa w§ 2,
wprowadza si¢ zmian¢ okre$long na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Integralng czescia uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic.

§ 6. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na tablicach ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
i Gminy w Krapkowicach.

Burmistrz Krapkowic

Andrzej Kasiura
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0 25 >0 75 100m ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
L eee— — <
PRZESTRZENNEGO WSI ROGOW OPOLSKI

Skala 1:1000

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr ...............
Uktad 6trzednych ptaskich tokgtnych: . . . . .
2000 Strefa & epsGiot7g Rady Miejskiej w Krapkowicach

Opracowano na kopii mapy zasadniczej w postaci wektorowej z dnla """"""""""""
Licencja nr GK.6642.1.586.2023_1605_P
z dnia 01.08.2023 r.

LEGENDA :

GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MN' | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

. PRZESTRZENNEGO GMINY KRAPKOWICE
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU uchwata Nr XXI/346/2013 z dnia 11 wrzeénia 2013 r.
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

KDG | TERENY DROGI GLOWNE)

-A—A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY KDD | TERENY DROGI DOJAZDOWE! o | RANICE TERENG OBETEGO ZHIANA PLAN
TERENY ZAINWESTOWANE O PRZEWADZE FUNKCJI MIESZKALNEJ w tym:
#———— ZWYMIAROWANE ODLEGtO$CI MIERZONE W METRACH KR | TERENY KOMUNIKACII DROGOWEJ WEWNETRZNE! WL | -MESZKALNES NISKIEs NTENSYWNOSC:

. E -MIESZKALNEJ ZAG RODOWEJ

m TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE USLUG

GZWP NR 335 (ZBIORNIK KRAPKOWICE-

— — — - LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV .
STRZELCE OPOLSKIE) - caty obszar objety planem

PAS TECHNOLOGICZNY OD LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH
SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

Autor mpzp: mgr inz. Adam Ziaja
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 18 grudnia 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

W ramach przeprowadzonych konsultacji spotecznych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rogow Opolski nie zostata wniesiona zadna uwaga. W zwiagzku
z powyzszym Rada Miejska w Krapkowicach nie dokonuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 18 grudnia 2025 1.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 zp6zn. zm.) oraz w zwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rogdéw Opolski, Rada Miejska w Krapkowicach rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy:

1) przebudowe i rozbudowg drogi 1KDD;
2) budowe drogi 2KDD;

3) budowe¢ nowych i przebudowe istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych oraz wewnetrznych przewidzianych w planie prowadzié
beda wlasciwe jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetenciji,
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i o§wietleniowe;.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu programow inwestycyjnych i rozwojowych gminy Krapkowice;

2) inwestycje moga by¢ wykonywane etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Krapkowicach

z dnia 18 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), polegajace na
ustalaniu przeznaczenia terenow oraz okre$laniu sposobow ich zagospodarowania izabudowy, Rada
Miejska w Krapkowicach podjeta uchwale Nr XL/487/2022 z dnia 22 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rogow
Opolski. Procedura planistyczna prowadzona byla w mysl przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz.1130zpdézn. zm.),
z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 2 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.).

Zmiang planu miejscowego opracowano Ww celu uporzadkowania istniejacego i projektowanego
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogdw ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, waloréw
kulturowych 1 zabytkoéw oraz sgsiedztwa.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ 3,2 ha iobejmuje fragment wsi Rogow Opolski
pomiedzy ulicami Kosciuszki i Opolskiej. Na terenie tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Rogow Opolski, przyjety uchwatag Nr X1/154/2012 Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 15 lutego 2012 1.

Do zmiany planu przystapiono w zwiazku ze zltozonym wnioskiem przez wilasciciela terenu, w celu
likwidacji planowanej drogi KD-D i uwzglednienia aktualnego podziatu nieruchomosci przewidzianych pod
zabudowe.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Krapkowicach (licencja imapa =zalagczone zostalty do
dokumentacji planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 z nadang georeferencjg w uktadzie
wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 Strefa 6 EPSG: 2177.

Prace nad projektem zmiany planu rozpoczeto w dniu 15 listopada 2022 r. oglaszajac i obwieszczajac
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko,
Burmistrz Krapkowic wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krapkowicach, o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $srodowisko, a takze zapewnil udziat
spoleczenstwa w opracowaniu dokumentu zgodnie zwymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza
oddziatywania projektu planu na $rodowisko byla sporzadzona w pelnym zakresie, okreslonym
wart. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 iust. 2 ww. ustawy, rownolegle zprojektem planu. W prognozie
nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu,
poniewaz projekt planu porzadkuje istniejace przeznaczenie i warunki zabudowy terenéw. W prognozie
stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi w sprzeczno$ci z celami i politykami
ochrony $rodowiska i przyrody realizowanymi na szczeblu migdzynarodowym, krajowym i regionalnym.
Przewidywane znaczace oddziatywania, wtym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, nie bedg miaty wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaréw objetych ochrong na podstawie
art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczeg6lnos$ci na obszary Natura 2000.
Projekt planu nie wymagat przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatlywania na
srodowisko.

Zgodnie zwymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia organdw i instytucji. Projekt planu nie wymagat uzyskania zgod na
zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze lub nielesne.

W okresie od 30.10.2025 r. do 21.11.2025 r. Burmistrz Krapkowic wytozyt projekt planu do publicznego

wgladu, na dzien 12.11.2025 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjgtym
w projekcie planu, a uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 05.12.2025 r. Do projektu planu nie wptyngty uwagi.
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Zachowano jawnos$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udzial
spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskoéw, o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego
wgladu 1izbieraniu uwag, wtym takze przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej, a takze
udostepniono projekt zmiany planu na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu.

W planie podstawowym tj. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Rogdéw
Opolski oraz niniejszej zmianie planu uwzglgdniono wymagania okre$lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochrong i ksztaltowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegdlowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$ci zabudowy dla istniejgcej oraz nowoprojektowanej
zabudowy;

2) ochrone srodowiska poprzez ustalenie m.in. obowiazku stosowania w dziatalno$ci gospodarczej
rozwiazan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych negatywne
oddziatywanie na $rodowisko, zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode¢ pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

3) ochron¢ dziedzictwa kulturowego izabytkow poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej;

4) ochrong zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby os6b niepetnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenie na poszczegélnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystgpieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wlasciwych organdow wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW, AW); ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co
oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu 1icharakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego przez
wlasciwe instytucje i organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie rob6t budowlanych
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, atakze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

9) ochrong prawa wlasnosci poprzez zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenéw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

10) racjonalne rownowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotdw gospodarczych,
umozliwiajagc rozw0j iosigganie korzysSci z dziatalnosci gospodarczej irealizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony $rodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dla istniejacej i planowanej zabudowy odpowiednig ilos¢ ijakos¢ wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

12) wilasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru miasta icharakteru inwestycji, wskazniki
urbanistyczne.

W zmianie planu nie okre§la si¢ terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych oraz granic terenow
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zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych, poniewaz takie obszary, obiekty i tereny
nie wystepuja na obszarze objetym zmiang planu.

Ustalenia ujete w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krapkowice przyjetego
uchwala Nr XX1/346/2013 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 11 wrze$nia 2013 r. oraz sa zgodne
z wynikami Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krapkowice przyjetej uchwalg Nr
XII1/171/2015 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 30 grudnia 2015 r.

Projekt planu obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy dotyczace budowy i rozbudowy drég gminnych.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w Krapkowicach uzgodniono z Radca Prawnym.

Sporzadzit: Adam Ziaja — glowny specjalista ds. planowania przestrzennego i urbanistyki (Wydziat
Infrastruktury i Urbanistyki).

Zaakceptowata: Katarzyna Kubacka - Naczelnik Wydziatu Infrastruktury i Urbanistyki.
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